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Was ist Co-Living?

Unsere Ziel.

Wir mochten zum groten Anbieter von jungem
Wohnen in Leipzig und Magdeburg werden. Wir
bauen auf langfristige Beziehungen und legen Wert
auf Kundenzufriedenheit. Unsere Mission ist es, dass
jeder Mieter bei uns ein passendes WG-Zimmer
findet. Unsere Kunden sollen durch unsere
Immobilien zu mehr Wohlstand kommen und ein
passives Einkommen generieren — schon vor dem
67.Lebensjahr!

Laut einer aktuellen Studie werden in Deutschland
im Jahr 2025 voraussichtlich 900.000 Wohnungen
fehlen. Der GroBraum Leipzig wird aufgrund seiner
Attraktivitat ein beliebtes Ziel vieler Menschen
bleiben und weiterhin stark wachsen. Griinde
hierfiir sind die Schaffung neuer Arbeitsplatze
fihrender nationaler und internationaler
Unternehmen, Migration sowie die beliebte
Universitat.
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Aufgrund dieser Entwicklungen wird die Nachfrage
nach kleinen Wohnungen und Zimmern in Leipzig
deutlich steigen. Dank unserer langjahrigen
Erfahrung im Leipziger Mietmarkt und unserer
Expertise aus Uiber 700 Sanierungsprojekten
gestalten wir wirtschaftlich sinnvolle Grundrisse. So
schaffen wir durch bedarfsgerechte Renovierungen
ein modernes Zuhause fiir unsere Mieter und liefern
Anlegern eine tberdurchschnittliche Rendite.

Wir gestalten die Investition in unsere Immobilien
gerne duBerst einfach.

Verwaltung und Vermietung werden fiir eine
gunstige Pauschale ibernommen.

Sie missen sich im Nachgang nicht um diese
Themen kimmern. Das machen wir gerne fir Sie!

Lassen Sie sich von unserem Berater unser
»rundum sorglos Paket” vorstellen!



Durch das WG-Konzept
wird der WG-Markt wieder
orofessioneller und
attraktiver fur Investoren
und Studenten.




Warum Co-Living?

Das spricht dafiir.

Top Rendite durch
Einzelraum-Mietvertrag

Der Vorteil der Einzelraum-Vermietung liegt in der deutlich h6heren Rendite von ¢ 5,5
bis 6%. Das ist fast doppelt so viel wie die Uibliche Rendite von 3,3% in Leipzig und
macht so ein Investment trotz gestiegener Zinsen wieder attraktiv fir Sie.

Niedriges Risiko durch
unser Konzept

Durch gute, bei Studenten beliebte Lagen bzw. Standorte und die
Einzelzimmervermietung wird das Mietausfall bzw. Leerstandsrisiko erheblich
minimiert. Die Kombination beider Faktoren sorgt fiir ein Minimum an Risiko.

Steigende Nachfrage
nach Wohnraum

Die Ansiedelung von bekannten Konzernen wie Porsche, DHL und Amazon sowie liber
12 Hochschulen und einer Universitat in der Metropolregion Leipzig sorgen fiir stabile
und steigende Nachfrage nach kurzfristig verfligbarem Wohnraum.

Vorraussichtlich weiter
steigende Mieten

Die Attraktivitat des Standortes flihrt zu einem erhéhten Zuzug, wahrend der Neubau
begrenzt ist und die Lohne steigen werden. Infolgedessen sind steigende Mieten in
Leipzig absehbar. Verglichen mit Standorten wie Berlin, Miinchen oder Frankfurt

hat Leipzig enormes Steigerungspotential. Co-Living profitiert besonders schnell von
diesem Trend durch wechselnde Mieter.

Wir iibernehmen von
Sanierung bis Verwaltung alles

Sanierung, Neuvermietung und Verwaltung. Unsere Kunden bekommen alles aus einer
Hand. Sie mussen sich um nichts kimmern, wenn Sie bei uns investieren. Wir
Uibernehmen alles fiir Sie. Ubrigens: Nahezu alle Kunden kaufen nach einiger Zeit
weitere Wohnungen von uns. Das spricht fir sich.
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Warum Co-Living?



Standort Leipzig.

Leipzig ist ein florierender Wirtschaftsstandort in
Deutschland. Mit tiber 630.000 Einwohnern und
einer starken Wachstumsdynamik bietet die

Stadt vielfaltige Investitionsmaoglichkeiten. Die
breite wirtschaftliche Diversitat umfasst traditionelle
Industrien und innovative
Technologieunternehmen. Insbesondere die
Kreativwirtschaft und die Energietechnikbranche
sind bedeutend. Nicht nur BMW, Porsche, DHL und
Amazon sind wichtige Arbeitgeber. In keiner
anderen Stadt bleiben Studenten nach Abschluss
ihres Studiums so haufig wie in Leipzig. Die Stadt
gilt als “neues Berlin” und erfreut sich einer stetig
steigenden Beliebtheit. Leipzig punktet zudem mit
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einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung, dem
internationalen Flughafen und einem gut
ausgebauten Schienennetz und Autobahnen.

Renommierte Universitaten und
Forschungseinrichtungen sind in Leipzig ansassig.

Der attraktive Immobilienmarkt lockt Investoren,
wahrend eine vielféltige Kultur- und Bildungsszene
sowie eine hohe Lebensqualitat die Stadt als Wohn-
und Arbeitsort besonders attraktiv machen. Leipzig
ist eine aufstrebende Metropole mit dynamischem
Potential fUr weiteres, erfolgreiches
Wirtschaftswachstum.



Flughafen LEJ

DHL Drehkreuz

Siemens /

Porsche Werk

Standort Leipzig

_— BMW Werk

_— Amazon

Uniklinikum

MDR

Leipzig als Wirtschaftsstandort.

Leipzig gilt als aufstrebender Wirtschaftsstandort
mit vielfaltigen Chancen. Die Stadt verbindet
Tradition und Innovation in einem dynamischen
Umfeld. Ihre zentrale Lage, gut ausgebaute
Verkehrsinfrastruktur und der internationaler
Flughafen machen sie zu einem idealen Dreh- und
Angelpunkt fiir Unternehmen. Leipzig beherbergt
bedeutende Industriezweige wie Automobil,
Maschinenbau, Logistik und Energie.

Die florierende Kreativwirtschaft und innovative
Startup-Szene tragen zur wirtschaftlichen Vielfalt
bei. Renommierte Universitdaten und
Forschungseinrichtungen ziehen Talente an und
fordern technologischen Fortschritt. Die
Stadtentwicklung schreitet mit umfangreichen

Sanierungs- und Infrastrukturprojekten voran. Hohe

Lebensqualitat, kulturelles Erbe und griine Oasen

machen Leipzig zum attraktiven Ort zum Leben und

Arbeiten. Investoren finden hier optimale
Rahmenbedingungen, um ihre Projekte erfolgreich
umzusetzen und von einem prosperierenden
Wirtschaftsumfeld zu profitieren.

Leipzig ist Deutschlands am starksten wachsende
Grof3stadt! Neben Zuwanderung aus dem Ausland
sind es vor allem die Studenten, die Leipzig stark
wachsen lassen.

Viele bleiben auch nach Abschluss ihres Studiums in
Leipzig. Das spricht fiir die Attraktivitat der Stadt!
Junge Leute und Studenten mochten nach Leipzig
kommen.

Haben Sie Studenten im Familien- oder
Freundeskreis? Fragen Sie, was diese zum Standort
Leipzig sagen. Die Antwort wird fir sich sprechen.



Keyfacts Leipzig

Kultur, Kunst, Wirtschaft und Bildung
sind Highlights des Standortes Leipzig.

Hohe Nachfrage nach
WGs und Apartments E;S
$J

BIP pro Kopf ca.
39.700€ (2023)

Uber 600.000 Einwohner
davon etwa 40.000 Studenten

300km2 Flache
63 Ortsteile

o
aa

Zuwachs durch immer
mehr junge Menschen

Internationaler
Flughafen Leipzig-Halle

Leerstandsquote 2,5%
umkampfter Markt

Standorte DAX-notierter
Unternehmen (Porsche, BMW & DHL)

mehr als 12 Universitaten
und Hochschulen
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Keyfacts Leipzig



Unser Unternehmen

Das spricht fiir uns.

Warum macht das nicht jeder?

Immobilien als Investition sollen passives Einkommen generieren und keine Arbeit machen. Wir sind ihre
Dienstleister mit Expertise, welche wir uns Uber Jahre angeeignet haben. Herkdmmliche Hausverwaltungen
betreuen Wohngemeinschaften nicht, wir sind darauf spezialisiert und passen unseren dafiir entwickelten
Mietvertrag standig an. Zudem haben wir mit der Zeit gelernt, was flr die Studenten wirklich wichtig ist -
welche Lagen beliebt sind und welche nicht. Wir haben entsprechende Kontakte, die fiir eine Renovierung
notwendig sind.

Unser Unternehmen

Aktuell haben wir rund 900 Zimmer in der Verwaltung. Wir haben dullerst wenig Zahlungsausfalle zu
verzeichnen, da wir sehr schnell und bestimmt handeln.

Wir verwalten Uber einen professionellen Verwalter mit jahrelanger Erfahrung im Bereich Co-Living-Spaces.
Wir sind seit 16 Jahren am Markt.

Unser gewachsenes Netzwerk sorgt dafiir, dass wir Ihnen renditestarke, bestens sanierte und lukrativ
vermietete Wohnungen anbieten konnen.

Unsere Mieter.

Die typischen Mieter

Unsere typischen Mieter sind tiberwiegend junge Studierende oder Personen, die fiir etwa ein Jahr in Leipzig
einen Auslandsaufenthalt absolvieren. Auch Auszubildende und Berufsanfanger zahlen zu unseren Mietern.
Die meisten werden finanziell von ihren Eltern unterstiitzt und erhalten zusatzlich Kindergeld, BAf6G oder
staatliche Leistungen. Viele studentische Mieter haben zudem einen Nebenjob. Die Mehrheit bevorzugt die
Nutzung von StraBenbahn oder Fahrrad, wahrend das Auto eher fiir spezielle Anlasse genutzt wird, selten im
Alltag und auf dem Weg zur Universitat. Wir wissen, welche Lagen unsere Mieter bevorzugen.

Unsere Auswahl

Unsere Mieterauswahl ist unkompliziert und effizient. Wir bitten um eine Selbstauskunft und priifen das
Einkommen des Mieters oder eines Elternteils, der in den Mietvertrag eintritt. Dadurch gewahrleisten wir
eine Uiberdurchschnittlich gute Bonitat und wenige bis keine Zahlungsausfalle. Viele Mieter kommen aus
einem ordentlichen Elternhaus. Anstelle von Biirgschaften nutzen wir auch die Méglichkeit, einen
Mietvertrag mit einem Elternteil zu schlieen. So sichern wir die volle, unbeschrankte Haftung.

Wir fihren eine Schufa-Abfrage mit eigenem gewerblichen Zugang durch, um einen reibungslosen Prozess
zu gewahrleisten.




Drei-Raum Wohnung
in Leipzig

Kaufpreis [ Rendite
215.000€ . 6,3%

Sanierungskosten

Im Kaufpreis enthalten sind 15.000€ Sanierungskosten, die sofort steuerlich abschreibbar sind.
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Referenzen

Beispielrechnung.

Kapitalbedarf = 230.000€

Kaufpreis = 215.000€ Nebenkosten = 7,5%

Ist gleichzeitig auch Werden durch das
Finanzierungssumme Eigenkapital i.H.v.
15.000€ bezahlt

Laufende Kosten = 1.264,58€

Zinsen

sind 4,5% und liegt bei 2% nicht umlage-
somit 806,25€ bzw. 358,33€ fahiges Haus-
geld & Erhalt-
ungskosten i.H.v.
100€

Monatliche zufliisse

Miete = 1.120€
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Helle, moderne und gut
geschniette Drei-Raum-
Wohnung

Saldo

Daraus ergibt sich eine
Zahllast von ca. 150€

Vermogensaufbau durch
Tilgung = 358,33€

Wertsteigerung ist
zusatzlicher Vermogensaufbau




Referenzen

Der WG-Standard

Studentengerecht

Der Renovierungsstandard fir Studenten umfasst einfache, aber effektive
MafBnahmen. Praktische Mobel, gute Beleuchtung und eine Einbauktiche sind
essentiell. Funktionale Gemeinschaftsraume fordern soziale Interaktion.
Erschwingliche, pflegeleichte Materialien sind ideal. Ein inspirierendes und
gemitliches Zuhause unterstitzt das Lernen und Wohlbefinden wahrend des
Studiums.

Teilweise mobliert

Die teilweise Moblierung flr Studenten, entstanden aus jahrelanger Erfahrung,
umfasst eine praktische Einbaukiiche, bequeme Stiihle und einen Esstisch fiir
gemeinsame Mahlzeiten. Lampen sorgen fiir angenehme Beleuchtung, wahrend eine
Garderobe den Stauraum optimiert. Diese durchdachte Ausstattung schafft ein
komfortables und funktionales Zuhause fiir das Studium.
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hre Vorteile:
Hohe Rendite

‘ Stabiler Cashflow

RegelmaBige Mieteinnahmen
als Einnahmequelle

il

ol
Wertzuwachs

Wert von Immobilien
kann steigen

Altersvorsorge

Immobilien sind eine sehr
gute Altersvorsorge

Steuerliche Vorteile

Steuerverglinstigungen bei
Immobilieninvestionen

Inflationsschutz

Immobilien kdnnen gegen
Inflation absichern

Hebelwirkung

Hebeln Sie ihr Eigenkapital
durch Fremdkapital

Ihre MIETER und der STAAT

bezahlen |hre Rate

16
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Die Hebelwirkung

Was ist die Hebelwirkung?

Die Hebelwirkung ist ein wichtiger Aspekt bei der Investition in Immobilien und erméglicht es, mit
vergleichsweise geringem Eigenkapital eine gréBere Immobilie zu erwerben. Dabei wird Fremdkapital, wie
eine Hypothek, genutzt, um den Kaufpreis zu finanzieren.

Angenommen, Sie haben 50.000 Euro Eigenkapital und mochten eine Wohnung fiir 200.000 Euro kaufen. Mit
einem Hypothekendarlehen von 150.000 Euro ergibt sich ein Gesamtinvestitionswert von 200.000 Euro.
Wenn der Wert der Immobilie um 5% steigt, hatte sie einen Wert von 210.000 Euro.

Ohne Hebelwirkung, wie z.B. bei Aktien, hatten Sie durch die Wertsteigerung nur 5% Rendite auf lhr 50.000

Euro Eigenkapital. Mit der Hebelwirkung betragt die Rendite jedoch 20% auf Ihr Eigenkapital i.H.v. 50.000
Euro (da sich der Wert der gesamten Immobilie um 10.000 Euro erhoht hat).
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Referenzen

Aktuelle Lage
am Wohnungsmarkt

Die Wohnungssituation spitzt sich zu.
Angespannter Markt.

Die Wohnungssituation in Leipzig ist zunehmend angespannt und verscharft sich durch das stetige
Bevolkerungswachstum. Die Stadt erfreut sich steigender Beliebtheit, was zu einer erhéhten Nachfrage nach
Wohnraum fiihrt. Dieser Bedarf kann jedoch kaum durch das aktuelle Angebot gedeckt werden, was zu
steigenden Mieten und einem wachsenden Druck auf den Wohnungsmarkt fiihrt. Insbesondere fir
Studierende und junge Berufsanfanger gestaltet sich die Wohnungssuche zunehmend schwierig.

Investitionen in das Konzept des,Co-Living” ermoglichen nicht nur eine intelligente Kapitalanlage, sondern
tragen auch dazu bei, dieser Entwicklung entgegenzuwirken. Durch die Aufteilung von Bestandswohnungen
in Wohngemeinschaften wird mehr Wohnraum in Ballungsgebieten geschaffen. Wohnungen, die zuvor nur
von Singles oder kleinen Haushalten bewohnt wurden, kdnnen nun von durchschnittlich vier Mietern
genutzt werden.
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Referenzen
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VENTURES GMBH

Investieren Sie mit uns,
investieren Sie in die Zukunft.

WWW.COLIVING-LEIPZIG.DE



